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1. INTRODUCTION 0T 2232 701

LE CONTEXTE

Au 1600, chemin Pierre-Péladeau sur le territoire de la ville de Sainte-Adele, les demanderesses, Mesdames Audrey Berchiatti
et Valérie Tisseur, opérent un commerce de vente au détail de produits d'épicerie accompagné d'un restaurant rapide sans
service a l'auto ni comptoir de service extérieur. Elles désirent prolonger la période d'opération du restaurant rapide a lon-
gueur d'année.

Au sens de la réglementation d'urbanisme, le restaurant rapide doit étre percu comme étant un second usage principal. Or,
cet usage n'est pas autorisé dans la zone dans laquelle le commerce est situé selon les réeglements d'urbanisme en vigueur. De
plus, malgré que cet usage soit autorisé dans l'aire d'affectation concernée du Schéma d'aménagement et de développement
(SAD) de la MRC des Pays-d’'en-Haut, cet usage n'est pas autorisé dans l'aire d'affectation concernée du Plan d'urbanisme
de la Ville de Sainte-Adéle.

Toutefois, le reglement 1000-2008-PPC relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation \
d'un immeuble (PPCMOI) permet le dépdt de projets qui ne sont pas conformes aux autres reglements d'urbanisme de N
la Ville, sous réserve de respecter le processus d'approbation prescrit pour les projets particuliers et d'étre conforme

au contenu obligatoire et facultatif du plan d'urbanisme de la Ville.

Le projet des demanderesses ne pourra donc voir le jour sans des resolutions favorables du conseil municipal,
lesquelles permettront ensuite la délivrance de permis de place d'affaires pour opérer le restaurant rapide sans
service a l'auto ni comptoir de service extérieur sans interruption obligatoire.

RIVIERE DU NORD | | ‘,.. o
P S - / ,-"’ ,/ \“\
LE CAHIER DE PRESENTATION ‘
Afin de réaliser son projet, Paré+ a donc assemblé pour les demanderesses le cahier de présentation qui suit. Ce /" |
cahier est concu de maniere a couvrir et accompagner toutes les parties prenantes de la Ville dans la prise de de- CHEMIN S /"
cision et est divise comme sulit : PIERRE PELADEAU o
I
e Lasection 2 comprend une étude des caracteristiques urbanistiques et environnementales du site et de ses abords; ‘j
e La section 3 présente la propriété en lien avec les demandes; w‘
» Lasection 4 présente les demandes; e {/ \\
» Lasection 5 présente une étude de la conformite de la modification reglementaire voulue avec les outils de planifi- Ve, 3 N .
cation en vigueur; B \\. g
» La section 6 présente les arguments favorables a la modification réglementaire, en lien avec les principes pertinents et "\\ Q@””
les particularités sociales, économiques ou environnementales locales; \\ &'6
» La section 7 comprend, autant que possible, tous les plans, renseignements, documents, etc., requis en application du ) %o\’\

reglement relatif aux PPCMOI;
e La section 8 analyse les critéres applicables au PPCMOI.

Noyau villageois
@ Auberge de la Gare

O Club de Golf Alpine
— Petit train du Nord
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2. ANALYSE DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT

En direction de la Ville de Sainte-
Agathe-des-Monts a environ 17 km.

Parc linéaire le P'tit Train du Nord
Utilisation parc lin€aire, espace vert et sen-
tier multifonctionnel utilisable toute lannée
pour différentes activités. Espace situe a
'est du site et présence d'un acces direct
par la rue Tally Ho.

Aire de repos
Espace vert aménagé sur le site servant
de halte pour vélos avec une borne de
reparation et des tables.

1694 Chemin Pierre-Péladeau
Utilisation commerciale, 1 local,
étages : 2. Revétement horizontal.
Toit a 2 versants, terrain végetalise a
environ 70 %, implantation éloignee
de la rue.

1570 Chemin Pierre-Péladeau
Utilisation résidentielle, 1 logement,
étages : 2. Revétement horizontal. Toit
a 2 versants, terrain vegetalisé a environ
80 %, implantation éloignéee de la rue.

0 S SR
$90ur )03

1600 Chemin Pierre-Péladeau

Utilisation mixte commerciale et résidentielle,
1local, 1 logement, étages : 2. Revétement
horizontal. Toit plat, terrain vegétalise a envi-
ron 80 %, implantation raprochée de la rue.

Arbres et végétation

La partie avant du site a été déboisée,
tandis que sa partie arriére est boisée. Il
est principalement composé de feuillus.

47

%Saoﬁt 2023

SSterg Forer.owe™™
Acces a lautoroute 15 a environ 4,5 km
par le chemin Pierre-Péladeau et la rue
du Bourg-Joli.

En direction de la Ville de Saint-
Jérbme a environ 32,5 km.
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DESSERTE EN SERVICES MUNICIPAUX r

3% .

présents

. Agueduc

®
\ [ ] Egouits
I |

— [ Aucun
service

Source : Carte 10 - Réseau d'aqueduc et d'eégout de Sainte-Adele, SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut
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Services municipaux Source de

linformation

. Obtenue de la
municipalite
Vérification
d'indices a
proximiteé (bornes
fontaines,
puisards, regards,
etc.)

TERRAIN : FORME ET SUPERFICIE

| Forme du site : Irréguliére
@ Superficie totale : 4 7455 m?
: Frontage : 74,35 m

R

Extrait du Répertoire des terrains contaminés - Source: Repere GTC, 2023




3. LA PROPRIETE
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PLAN DE LOCALISATION

2 232 724

2 232 724
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#1600, #1602 at F1604
batiment commerclol

oges
(vinyle st bois)

2 232 701
S:4745,4

37,09

——

Atz
ﬂ.S?l;r\-,

Extrait du plan de localisation de la propriété préparé par Robert
Lessard, a.-g.(minute 8326), signe le 15 décembre 2014
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VUE DE LA PROPRIETE

Source : Google Maps aout 2023
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VUE DE LA PROPRIETE

Source : Google Maps aout 2023
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VUE DE LA PROPRIETE

=

Source : Google Maps aout 2023
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PROPRIETE
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VUE DE LA
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Source : Google Maps aout 2023
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VUE DE LA PROPRIETE

Source : Google Maps aout 2023

=+
PARE DEMANDE MODIFICATION PLAN D'URBANISME ET PPCMOI . 24-2475 13



VUE DE LA PROPRIETE

Source : Google Maps aout 2023
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4. LES DEMANDES

Aprés un examen des dispositions réglementaires applicables a l'égard du projet précédemment
décrit, les demanderesses requiérent la modification réeglementaire et l'autorisation suivantes :

IMPORTANT : Bien que la modification proposée ici soit issue d'une analyse
des outils de planification (voir les quatre pages suivantes), la Ville de Sainte-
Adele est invitée a vérifier qu'aucune autre modification n'est requise afin que
soit autorisé le projet proposé par le préesent document.

1 MODIFIER LES USAGES COMPATIBLES DANS L'AIRE D’AFFECTATION

Puisque la proprieté est situee dans l'aire d'affectation « Artérielle périurbaine » au plan d'urbanisme
de la Ville et que l'usage « Restauration - C4 » ne fait pas partie des usages compatibles dans
cette aire d'affectation, il est demandé d'ajouter cet usage aux usages compatibles dans cette aire
d'affectation de facon a ce que le plan d'urbanisme soit en concordance avec le SAD de la MRC des
Pays-d'en-Haut qui autorise les entreprises de restauration dans laire d'affectation « Reésidentielle
et de villégiature » dans laquelle la propriété est situee.

2 AUTORISATION D'UN PPCMOI

A la suite de l'adoption de la modification mentionnée ci-dessus, dans le but de se limiter & seulement
celle-ci, puisque l'usage « Restauration - C4 » n'est pas autorisé dans le type de milieu T34 dans
lequel la propriété est situee, nos clientes désirent déposer une demande de PPCMOI afin d'opérer
leur restaurant rapide sans service a l'auto ni comptoir de service extérieur a longueur d'année.

=+
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5. CONFORMITE AUX OUTILS DE PLANIFICATION

CONFORMITE AU SCHEMA D'AMENAGEMENT DE LA MRC DES PAYS-D'EN-HAUT

Selon la Loi sur laménagement et 'urbanisme (article 145.38, 3e alinéa), un PPCMOI doit étre conforme au
contenu obligatoire et facultatif du schéma d'améenagement et de développement de la MRC des Pays-d'en-Haut

dans laquelle il s'insere (le processus aux articles 137.2 a 137.5 de la LAU).

A cet effet, nous avons fait l'analyse de ce contenu et pouvons conclure que la présente demande y est conforme.
Ci-dessous vous trouverez un tableau demontrant cette conformite.

Conforme Q
Non-conforme .

SUJET

DISPOSITIONS DU SCHEMA APPLICABLES AU SITE DU PROJET

LIEN ENTRE LE PROJET ET LA DISPOSITION

Grandes orientations
(Réf. : Loi sur laménagement et lurbanisme, art. 5 (1°) - contenu obligatoire
d'un schéma d'aménagement)

Orientation 3 : « Assurer la pérennité et l'acces aux réseaux de sentiers
non-maotorisés »

Objectif 10 : « Optimiser l'acces aux sentiers non motorisés et aux infrastruc-
tures recréatives pour les résidents de la MRC. »

Objectif 11 : « Mettre en valeur l'aspect identitaire des sentiers dans le déve-

loppement du territoire. »
(Réf. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Les grandes orientations de laménagement du territoire)

Le projet réepond a ces objectifs, car celui-ci implique seulement 'ajout d'un usage a l'intérieur d'un
batiment existant situé a proximité du parc linéaire le P'tit Train du Nord. Il viendra pérenniser un
lieu de sociabilisation pour les résidents du secteur et, qui plus est, un service alimentaire dans un

secteur de la Ville de Sainte-Adele qui en est restreint.

Egalement, de par l'emplacement privilégié de limmeuble & coté du parc linéaire le P'tit Train du
Nord, l'offre alimentaire proposée permettra aux usagers de prendre une pause tout en profitant

de certaines commodités de 'établissement.

Grandes affectations du sol, densité et périmétre
d'urbanisation

(Réf. : Loi sur lameénagement et lurbanisme, art. 5 (2° et 3°) - contenu
obligatoire d'un schéma d'aménagement et art. 6 (2°) - contenu facultatif
d'un schéma d'aménagement)

Le site est a l'extérieur du périmetre d'urbanisation.
(Ref. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 18 - Périmetre d'urbanisation et de développe-
ment urbain de Sainte-Adele)

Le site fait partie de l'affectation « Résidentielle et de villégiature », laquelle
permet plusieurs usages, notamment les suivants : « équipements a vocation
récréotouristique (hotels, complexes récréatifs, etc.) ».

(Réf. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 14 - Plan des affectations du territoire)

Le commerce est situé a lextérieur du périmétre urbain et il répond aux fonctions permises
par laffectation « Résidentielle et de villégiature » qui autorise les « les équipements a vocation

recreotouristique » dont les « entreprises de restauration » font partie.

Le site visé est adjacent au parc linéaire le P'tit Train du Nord qui est en affectation « Récréative ».

Un acces direct au parc est d'ailleurs déja aménage.

Zones de contraintes particuliéres (ex. risque industriel,
inondation, érosion, glissement de terrain, milieux
humides et hydriques,etc.), incluant celles liées aux

voies de circulation (ex. bruit routier).
(Réf. : Loi sur laménagement et lurbanisme, art. 5 (4° et 5°) - contenu
obligatoire d'un schéma d'ameénagement)

La propriéte est située a proximité d'une contrainte de nature anthropique.
(Ref. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 28 - Contraintes de nature anthropique)

Une conduite de gaz longe le parc linéaire du P'tit Train du Nord.

Territoire d'intérét d'ordre historique, culturel,
esthétique ou écologique, incluant cours d'eau d'intérét.

La propriété est située a proximité du parc linéaire le P'tit Train du Nord.

S.O.

(Reéf. : Loi sur laménagement et lurbanisme, art. 5 (6° et 6.1°) - contenu (Réf. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 29 - Les territoires d'intérét)
obligatoire d'un schéma d'aménagement)

La propriété est adjacente a la route 370 (chemin Pierre-Péladeau).
Nouvelles infrastructures et nouveaux équipements, (Réf. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 30 - Infrastructures et équipements)
incluant le transport terrestre actuel et projeté. SO
(Réf. © Loi sur l'aménagement et lurbanisme, art. 5 (7° et 8°) - contenu La propriété est située a proximité du parc linéaire le P'tit Train du Nord. o
obligatoire d'un schéma d'aménagement) (Reéf. : SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut, Carte 31 - Concept de parc régional et d'infrastructures

récréatives)
Autre contenu pertinent S.O. S.O.
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Source : Carte 14 - Plan des affectations du territoire, SAD de la MRC des Pays-d'en-Haut
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"1 Agroforestiere
] Commerciale-industrielle artérielle locale

B Industrielle lourde régionale
|| Multiressource

Récréative

|| Récréative et de conservation
Urbaine
- Semi-urbaine
[ _] Récréative + Semi-urbaine (chevauchement)
- Récréative + urbaine (chevauchement)
Résidentielle et de villégiature
[_] LIMITES MUNICIPALES
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CONFORMITE AU PLAN D'URBANISME DE LA VILLE DE SAINTE-ADELE

La demande de PPCMOI doit également étre conforme au contenu obligatoire et facultatif du plan d'urbanisme

de la Ville de Sainte-Adele dans laquelle elle s'inséere.

A cet effet, nous avons fait l'analyse de ce contenu et pouvons conclure que notre demande y est conforme.

Ci-dessous vous trouverez un tableau démontrant cette conformite.
Conforme

Non-conforme '

SUJET

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SITE

LIEN ENTRE LA DEMANDE ET LA DISPOSITION

Grandes orientations
(Ref. : Loi sur laménagement et l'urbanisme, art. 83 (1°) - contenu obliga-
toire d'un plan d'urbanisme)

Orientation | : « Faire des noyaux villageois des milieux de vie dynamiques »

Objectif 1) : « Faciliter le développement des noyaux villageois »
(Réf. - Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, art. 12.1)

Orientation Il : « fFavoriser une vie économique locale dynamique et adaptée
au contexte de Sainte-Adele »

Objectif 2) : « Faciliter le développement commercial local et industriel [éger »
(Ref. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, art. 12.2)

Le projet répond a ces orientations, car 'établissement est situe a proximité d'un noyau villageois,
du parc linéaire le P'tit Train du Nord, devant un arrét d'autobus et devant la route 370 dont une
piste cyclable est projetée sur celle-ci afin de relier plusieurs équipements et attraits. De plus, le
projet vient ajouter un second usage commerical dans un local commercial existant afin d'assurer
le maintien et la pérennité d'un service alimentaire dans un secteur de la Ville de Sainte-Adele qui
en est restreint.

Egalement, de par l'emplacement privilégié de limmeuble & coté du parc linéaire le P'tit Train du
Nord, l'offre alimentaire proposée permettra aux usagers de prendre une pause tout en profitant
de certaines commodités de l'établissement.

Grandes affectations du sol et densité d'occupation
(Ref. : Loi sur laménagement et 'urbanisme, art. 83 (2°) - contenu obliga-
toire d'un plan d'urbanisme)

Le site est a l'extérieur du perimeétre d'urbanisation.
(Réf. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, Plan des affectations du sol)

Le site fait partie de l'affectation « Artérielle périurbaine », laguelle ne permet

pas lusage « Restauration - C4 ».
(Réf. - Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adeéle, Plan des affectations du sol)

Le projet vient ajouter un second usage principal dans le batiment existant, mais ce dernier n'est
pas autorisé dans l'aire d'affectation concernée ni dans le type de milieu concerné.

C’est pour cette raison que le projet fait l'objet des présentes demandes.

Zones a rénover, a restaurer ou a protéger

Le site ne se trouve pas a proximité d'une contrainte naturelle.
(Ref. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, Plan des contraintes naturelles)

Le site se trouve dans un secteur de forte pente.

(F,Qef' Lol su'r Lamgnagement et lurbanisme, art. 84 (1) - contenu facultatif (Ref. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, Plan des secteurs de forte pente) S.0.
d'un plan d'urbanisme)
Le site ne se trouve pas a proximité d'une contrainte anthropique.
(Réf. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, Plan des contraintes anthropiques)
C . : Le site n'est pas situe a lintérieur d'un secteur de PPU.
Plan particulier d'urbanisme P S.O.

(Reéf. : Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele, Plan des PPU)

=+
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— '.A ST Artérielle périurbaine
g I Parcs et espaces publics

Résidentielle périurbaine

Source : Plan des affectations du sol, Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele
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Tableau 6 : Compatibilité des usages

Classe d'usage

Résidentielle

Résidentielle
urbaine

A

'intérieur du périmétre d'urbanisation

Centre-Ville

Commerciale

Commerciale
artérielle

Industrielle
légere

Aires d'affectation

Industrielle
lourde

A P'extérieur du périmétre d’urbanisation

Résidentielle
périurbaine!

Artérielle
périurbaine

Villégiature? 2

Agroforestiére

Sur I'ensemble du territoire

Récréotouristique

Parcs et
espaces
publics

Classe « Habitation »
H1 Unifamiliale X (©) (©) O - - - X X X - (©) -
H2 Bifamiliale X (0] (@] - - - - X X (0] - (0] -
H3 Trifamiliale - X X - - - - (®) (®) (®) - (®) -
H4 Multifamiliale - X X X - - - O - O - - -
H5 Maison mobile - - - - - B _ o) _ : .
Hé6 Habitation collective - X X X O - - O - - X - -
Classe « Commerces et services »
C1 Détail et proximité O (©) X X X - - - X - - O -
Cc2 Local et services - X X X X - - - O - - X -
C3 Hébergement (®) - X X X - - - X - - X -
C4 Restauration - - X X X - - - _ _ _ -
C5 Auto. et station-service - - X X X - - - - - - - R
Cé6 Artériel léger - - X X X - - - 0 - - - _
c7 Artériel lourd - - (6] X X - - - - - - _ B
c8 Récréatif intérieur - - O O O - - - - - - X B
Cc9 Récréatif extérieur - - - ¢] 0 - - - - - - X B
C10 Récréatif d'impact - - - (e} X - - - - R R R R
C11 Distinctif - - - X - - - - - - - R -
Classe « Industrielle »
11 Artisanale - - (6] (@] X X (@] - - - - - _
12 Légére - - O O X X X - - - - - _
13 Lourde - - - - - - X - - - R R R
14 Extraction - - - - X - - - - R R
15 Gestion matiere - - - - - - X - - - _ X X
résiduelle
Classe « Publique »
P1 Parc / récréation X X X X X X X X X X X - -
P2 Serv. public local - (©) X O O (©) X - - - - X X
P3 Serv. public régional - - X O O - X - - - R R R
P4 Infra. et équipement - - X - - - X - - - - - _
Classe « Agricole »
Al Agri. et pisciculture - - - - - - - - - X X B B
A2 Elevage - - - - - - - - - X X _ B
A3 Foresterie sylviculture - - - - - - - - - X X _ B
Classe « Conservation »
co1 Conservation - - - - - - - - X - X X X
CcO2 Récréation - - - - - - - - X X X X X

Notes particulieres

1- Maximum de (3) logements a I'hectare, six (6) logements a I'hectare si réalisé a l'intérieur

d’'un projet intégré d’habitation.
2- Un maximum de 50 unités animales est autorisé.

Source : Tableau 6 : Compatibilité des usages, Plan d'urbanisme de la Ville de Sainte-Adele
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X - usage compatible

O - Usage compatible de fagon secondaire

-- - Usage non compatible
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6. LARGUMENTAIRE URBANISTIQUE EN FAVEUR DES DEMANDES

Nous sommes d'avis que permettre l'ajout de lusage « Restauration - C4 » parmi les usages compatible a l'aire d'affectation « Artérielle périurbaine » et d'approuver la demande de PPCMOI contribueront positivement
au maintien et & la pérennité de |'établissement commercial. A cet effet, nous sommes d'avis que le projet proposé aura les avantages suivants :

rd

2

7z A
3

Source : Google Earth juill. 2019
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7. LES DOCUMENTS REQUIS

La loi sur laménagement et l'urbanisme précise a larticle 145.37 que le reglement sur les PPCMOI qu'une municipalité adopte Afin de s'assurer de ladmissibilitée de la demande de nos clientes, Paré+ s'est assurée du caractere complet de la présente
doit prescrire le « contenu minimal des plans » et « les documents qui doivent accompagner les plans ». C'est sur la base de demande. Pour vous le démontrer, nous avons assemblé un apres lautre les documents requis au réeglement dans les pages
ce gu'exigent les articles 12 et 14 du chapitre 2 du réglement 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI gu'il sera déterminé si la qui suivent. Le tableau ci-dessous permet de démontrer gque tous les plans et documents demandés, en fonction de la nature
demande de PPCMOI est complete ou non. de la demande selon linterprétation de la demande, sont bel et bien inclus.

EXIGENCES DU REGLEMENT SUR LES PPCMOI (ET REFERENCE) EMPLACEMENT DANS LE PRESENT DOCUMENT REFERENCE DU PLAN OU DOCUMENT

PROCEDURE GENERALE DE TRAITEMENT D'UNE DEMANDE D’UN PPCMOI

a) La procuration établissant le mandat de toute personne autorisée a agir au nom du propriétaire; Incluse. 3 3 page 24 Procuration préparée par Paré+ et signée par Audrey
use, : L
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 12, alinéa 1, sous-alinéa a)) Pag Berchiatti.

b) Un chéque libellé a l'ordre de la Ville de Sainte-Adéle au montant fixé par le réglement en vigueur régissant la tarification relative
aux demandes d’autorisation d'un projet particulier de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble; Remis séparément. S.O.

(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 12, alinéa 1, sous-alinéa b))

c) Une copie du certificat de localisation du terrain visé par la demande; X Plan de localisation préparé et approuve par Robert Lessard,
. . . Inclus, a la page 25. : o, .
(R&f. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 12, alinéa 1, sous-alinéa c)) a.-g.(minute 8326), signé le 15 décembre 2014

d) Une copie authentique de tout titre établissant que le requérant est propriétaire de ce terrain ou un document établissant qu'il
détient une option d'achat de ce terrain ou, s'il s'agit d'un terrain appartenant a la Ville de Sainte-Adéle, d'une preuve d'intention | Non requis, car les demanderesses sont locataires de

d’'achat acceptée par le Conseil; la propriété. 50.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 12, alinéa 1, sous-alinéa d))
e) Une déclaration établissant les types d'occupation de l'immeuble visé par la demande. . ,

. . . Inclus, aux pages 5 et 15. Ce document de présentation.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 12, alinéa 1, sous-alinéa e))

DOCUMENTS ET RENSEIGNEMENTS EXIGES POUR UNE DEMANDE DE PPCMOI
a) Un écrit exposant les motifs de la demande et une description détaillée du projet particulier visé; . .
Inclus, aux pages 5 et 15. Ce document de présentation.

(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa a))

Plan de localisation prepare et approuve par Robert Lessard,

, . . . . . s o , . . . a.-g.(minute 8326), signé le 15 décembre 2014
a) Un plan montrant les types d'occupation prévus du terrain et des constructions existantes et a ériger, ainsi que l'occupation de | Inclus, a la page 25 (plan de localisation).

tous les terrains voisins situés a moins de 100 m des limites du terrain visé par la demande;

Plans d'architecture pour permis, dessineés, approuves,
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa a)) Inclus, aux pages 26 et 27 (plans d'architecture). P P PP

signés et scellés par Patrice Germain, architecte, le 8
janvier 2024

b) Des photos de l'immeuble visé par la demande ainsi que pour les terrains voisins situés a moins de 100 m des limites du terrain
visé par la demande; Inclus, aux pages 28 a 35. S.O.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa b))
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EXIGENCES DU REGLEMENT SUR LES PPCMOI (ET REFERENCE)

EMPLACEMENT DANS LE PRESENT DOCUMENT

REFERENCE DU PLAN OU DOCUMENT

c) Un plan d'implantation démontrant les constructions existantes et a étre érigées et comprenant tous les renseignements et toutes
les informations exigés au reglement sur les permis et certificats, a 'exception du plan de piquetage qui n'est pas requis;

(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa c))

Inclus, a la page 25 (plan de localisation).

Plan de localisation prepare et approuve par Robert Lessard,
a.-g.(minute 8326), signé le 15 décembre 2014

d) Un plan d'implantation comprenant les renseignements et les informations ci-aprés énumérés : [...]

) , o o Non requis, car aucune nouvelle construction projetée. | S.O.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa d))
e) La densité, en termes d’indice de superficie de plancher, des constructions existantes ou a ériger sur le terrain; ) , o
] , o o Non requis, car aucune nouvelle construction projetée. | S.O.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa e))
f) Les occupations du domaine public a prévoir; Non requis, car aucune occupation du domaine public <O
(Ref. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMO, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa f)) prévue. e
g) Les propositions d'intégration ou de démolition de constructions existantes, de conservation et de mise en valeur d’éléments . . o
: S Non requis, car aucune nouvelle construction projetée ni
architecturaux d'origine; dification de U U bati  existart S.O.
modification de lapparence du batiment existant.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa g)) bp
h) Un plan montrant les propositions d'aménagement d'espaces extérieurs, de mise en valeur et de protection des plantations . e .
. . ) Non requis, car aucune modification apportée aux
existantes et prévues; ) t< extéri S.O.
ameénagements extérieurs.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa h)) 9
i) Un plan montrant les acceés véhiculaires, les espaces de stationnement, les espaces de chargement et de déchargement, les espaces . e .
, . . . N . Non requis, car aucune modification apportée aux
d’'entreposage extérieur, les aires d'entreposage des conteneurs a déchets; , o S.O.
. . - o amenagements exterieurs.
(Réf. 1 Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa i)
k) Les études nécessaires a l'évaluation du projet eu égard aux impacts environnementaux pour le drainage des eaux de surface et le . e .
R e - . Non requis, car aucune modification apportée aux
contréle de l'érosion pendant et aprés; , s extéri S.O.
ameénagements extérieurs.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa k)) 9
j) Dans le cas ou le projet serait viabilisé par des installations privées d'alimentation en eau et d’'évacuation des eaux sanitaires, un
rapport technique, comprenant une étude de caractérisation du site et du terrain naturel réalisée par une personne membre d'un . e .
. o . I - - - . o Non requis, car aucune modification apportée a
ordre professionnel habilité, confirmant la possibilité de desservir les lots projetés en eau potable et par des installations sanitaires | ‘ D ‘ o , S.O.
conformes a la réglementation en vigueur; linstallation d'évacuation des eaux sanitaires existante.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa j))
m) L'estimation totale des colts de réalisation et par item (batiments, aménagement du terrain, etc.), ainsi qu'un échéancier de . . .
réalisation Non requis, car travaux déja exécutés ou en cours <O

(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 14, alinéa 1, sous-alinéa m))

d'exécution avec permis émis par la Ville.
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EXTRAIT DE LA PROCURATION

Numéro de l'offre de service : 327

Nous vous remercions de la confiance que vous portez a notre firme, soyez assurés
de notre dévouement.

Si vous acceptez les modalités contractuelles présentees ci-haut, nous vous prions
de bien vouloir nous le confirmer par courriel 2 : mapare@pare.plus

Marc-André Paré
Président
Paré + Associés inc.

En signant la présente offre de service, jautorise Paré + Associés a :

» Procéder aux gestes tel qu'énoncé dans la présente offre de service;

« Intervenir aupres des instances municipales et gouvernementales pour accomplir
les taches associees au present mandat, lesquelles peuvent étre des demandes
d'acces aux documents, des communications écrites ou verbales ainsi que le
dépdt de demandes en urbanisme (permis, demandes discrétionnaires, etc.).

Je reconnais aussi qu'une fois signée, cette offre de service, deviendra le contrat liant
les parties;

e o el /o /_2024
REPRESENTANTE AUTORISEE :
Audrey Berchiatti

marchedelagare@gmail.com

CONTACT :

Valérie Tisseur
438-888-1401
marchedelagare@gmail.com
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PARE DEMANDE MODIFICATION PLAN D'URBANISME ET PPCMOI . 24-2475



2 232 701
S:4745,4

2 232 724

#1600, #1602 et F1604
batiment commerciol

2 232 724

N.B. Toutes les distonces des mtructures aux limites

de proprit§ ont &t€ prises ou revitement levé lemroin: le 11 décembre 2014

LEGENDE B ecofio —//~ Fis abriens NB.: Ce plon et ls ropport Foceempagnant font partle Intsigramts
G Potsnu > Hauban 8 Fosse Septique du présent certificat de locoisotion. s ont 6t préporss dane e
O Tigs de for existonte 1 Pulte ZZ Hew bt dune tronsoction mmooTAre st ni doivent pos Birs uilists ou
@ Repire identifis ¢ Borme—fonteine —i— Clbkure Ivoquis B d'outres fine sorn l'auterisction Gcritn de son auteur,

PLAN ACCOMPACNANT LE CERTIFICAT DE LOCALSATION i mowrm memtionten

sont an mitres {5

ARPENTEURS-GEOMETRES “BARRY, REGIMBALD, LESSARD

o e (e it
Lot{s) : 2 23 01
Cadastre : ) du Québec Echelle :  1:500
Circonscription Foncitre:  Terrebonne Dossier : 4207
Municipalité : Ville de Sainte-Adgle Mimute © 8326
Préparé 3 Saint-Souveur, le 15 décembre 2014 Vraie copie de lo minute originale conservée dane mon greffe.
,Mv..»\f.rftr}lfnr\rw. —.m n,..oi«,./ ............ V\\
W LS 7 Arpenteur—géomatre
ARPERTRUR-CEOMRTRE Emise le /& [T/ To'™

- La mise en page pourrait avoir altéré l'échelle du
présent plan. Une copie a l'‘échelle peut étre remise a part au besoin.

PLAN DE LOCALISATION

ATTENTION
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PLAN D'ARCHITECTURE

ATTENTION : La mise en page pourrait avoir altéré l'échelle du pré-
sent plan. Une copie a l'échelle peut étre remise a part au besoin.

u}

AT AT A
LT L L7

|

/ 1"\ plan du rez-de-chaussée existant + démolition =
W échelle: 3/18":1'-0"

I ]
,,,,,, E&\\:\\:\\: = composante & démoli

S

o
note importante description sommaire du projet 5 date initiale| no.dossier ao Marché de la Gare /Mme Valérie Tisseur L - SD
) 2 JLes cotes inqiquées aux plans ont préséange sur les dimensions I:es_ seryices Q'un casse croute integré a | [ 2023-11-27 | PGA2311200 G(A\é* e au: 1600 ch. Pierre-Pélad cau, Ste-Adéle ) ani
¥ N [aTechelle. L'entrepreneur devra, avant le début des travaux, I'épicerie avaient été suspendus. Les =hell e 3 - - —
3 A 2738 & [véifier toutes les cotes indiquées aux plans et aviser larchitecte nouveaux propriétaires vont les relancer | |3 echelle verine par PATRICE GERMAIN, architecte projet: réactivation du casse-croute
2 PATRICE GERMAIN § |de toute erreur ou non conformité avec les conditions existantes sans modifier les fagades du batiment. 2 indiquée | P.G.
= ARCHITECTE § et fera les corrections nécessaires selon les recommandations de 1 POUR PERMIS
= g, i () 85\ I'architecte.
f'{r,,ll Qu ebe’;s\ss\
Ytrreeacsssst

— ~ 19 Wood, Morin-Heights,
2024-01-08| | dessiné par| approuvé par

Québec, JOR1THO A 1

R e | S dtec JORT POUR PERMIS /2
=+
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P

LAN D'ARCHITECTURE

ATTENTION : La mise en page pourrait avoir altéré l'échelle du pré-
sent plan. Une copie a l'échelle peut étre remise a part au besoin.

PARE’

notes générales

charcoal +—

grill

En démarrant les travaux de construction a partir de ces plans, le
propriétaire et/ou I'entrepreneur général accepte ces plans ainsi que les
conditions générales qui suivent:

table —|

1- Les travaux devront étre exécutés conformément a la réglementation
en vigueur, notamment au Code de Construction du Québec 2015
chapitre 9, y compris le chapitre 10 ainsi que les réglements
municipaux;

2- Aucune mesure ne doit étre prise a I'échelle sur les dessins. En cas

friteuses
- N : \

de divergence ou d‘incertitude, contacter I'architecte. Malgré toute

I"attention portée a la préparation, il est possible que des erreurs se
glissent dans ces dessins. L'architecte n“assumera pas la four
responsabilité d’une erreur qui ne lui a pas été rapportée. Il reléve de

I'entrepreneur de vérifier toutes les dimensions et détails avant de —““r—L """""""""

procéder a la commande et & la mise en ceuvre de matériaux ou
composantes. Les présentes conditions générales s‘appliquent aussi
aux sous-traitants, o
3-  Les plans appartiennent a I"architecte. Ils ne peuvent étre reproduits
sans son autorisation. Ces plans ne doivent servir que pour les fins
auxquelles ils ont été émis. L'entrepreneur devra sassurer de

1
.

disposer d‘une version émise pour construction avant de commencer
les travaux.

4- A moins d’une convention avec le propriétaire, I'entrepreneur
s’engage a fournir tous les matériaux spécifiés aux plans et devis.

5- L'entrepreneur s'engage de plus a fournir une main d‘ceuvre qualifiée
permettant I'installation de ces matériaux selon les plans et devis, les
normes des fabricants respectifs ainsi que des régles de I'art.

6-  L'entrepreneur devra maintenir un chantier de construction propre et —0 =
ordonné en tout temps. A la fin des travaux, l'entrepreneur sera
responsable du nettoyage du chantier et du ou des batiments de tout
rebut ou matériau excédentaire. L'entrepreneur devra de plus réparer
tous les dommages a I'immeuble survenu durant I'exécution des —

travaux. L'entrepreneur devra s"assurer que toutes les exigences

réglementaires de sécurité applicables sur le lieu des travaux soient
respectées.

7- La capacité électrique, la distribution ainsi que le chauffage électrique
seront planifiées par I'entrepreneur en électricité et les travaux
d'électricité seront exécutés en conformité avec les normes et codes

8'1/4"

en vigueur.

W échelle; 3/18": 1'-0"
e ]
note importante description sommaire du projet 5 date initiale| no.dossier % Marché de la Gare /Mme Valérie Tisseur
"2 JLes cotes indiquées aux plans ont préséance sur les dimensions Les services d'un casse croute intégré a | |4 2023-11-27 | PGA2311200 G/(&\ au: 1600 ch. Pierre-Péladeau. Ste-Adéle @P Lﬂ lII-!D
A th s [aT&chelle. L'entrepreneur devra, avant le début des travaux, I'épicerie avaient été suspendus. Les Zorel — 2. - '_ - .
E \\‘; vérifier toutes les cotes indiquées aux plans et aviser l'architecte nouveaux propriétaires vont les relancer 3 echelle vérifié par PATRICE GERMAIN, architecte projet: réactivation du casse-croute
S PATRICE GERMAIN & |de toute erreur ou non conformité avec les conditions existantes sans modifier les fagades du batiment. 2 indiquée  [P.G. 19 Wood. Morin-Hights
= ARCHITECTE S$ et ferg les corrections nécessaires selon les recommandations de 1 POUR PERMIS 2024-01-08| [dessiné par| approuvé par Québe}: JOR1 30 ' /2
=9, 0 'e\)eos\‘& Farchitecte. émission date_| |PS. P.G. 450-226-2193 POUR PERMIS
“Z u )
s

8- Les travaux de mécanique, y compris l'installation d'une hotte
commerciale, devront étre exécutés en conformité avec les normes et
codes en vigueur;
(] ]
C o

ouverture:
48"L x 38"H
refrigérateur
sous comptoir

steamer

dépdt

porte placage
34" x 80"

-gypse 72",
-2x4 @ 16"c/c;
-gypse 3",

ouverture:
72"L x 38"H

ri

nouvelle cloison:

description du projet

Réaménagement localisé dans une partie du rez-de-chaussée. Une
nouvelle cuisine desservant le casse-crolite sera construite. Le casse-
crolte est geré par le méme occupant que I'épicerie. La modification
n'entraine pas de changement d'usage. Il s'agit d'une transformation

mineure.

description du batiment
nombre d'étages:
année de construction:

aire de batiment:
usages actuels:

1%

indéterminée, batiment plusieurs
fois agrandi et amélioré au cours
des ans

196m=2

1 commerce au r-de-c /

1 logement locatif a I'étage

analyse de normalisation du projet:

code applicable:
type d'intervention:
type de construction:
résistances au feu:

parties 9 du CCQ 2015
transformation mineure
combustible, non giclé

45 minutes - plancher et murs
porteurs; 9.10.8.1.

NOTE: la sous face du plancher de I'étage doit étre protégée par
une finition continue de gypse type X 5/8", de méme que toutes
les composantes structurales portant ce plancher

m plan du rez-de-chaussée modifié
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1570 CHEMIN PIERRE-PELADEAU

Source : Google Maps aoUt 2023
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1570 CHEMIN PIERRE-PELADEAU

Source : Google Maps aout 2023
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1570 CHEMIN PIERRE-PELADEAU
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Source : Google Maps aout 2023

=+
PARE DEMANDE MODIFICATION PLAN D'URBANISME ET PPCMOI . 24-2475 30



1694 CHEMIN PIERRE-PELADEAU

IR |

Source : Google Maps aout 2023
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1694 CHEMIN PIERRE-PELADEAU
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Source : Google Maps aout 2023
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1694 CHEMIN PIERRE-PELADEAU

Source : Google Maps aout 2023
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LE P'TIT TRAIN DU NORD

Source : Google Maps aout 2023
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LE P'TIT TRAIN DU NORD
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8. L'ANALYSE DES CRITERES

Une demande de PPCMOI est jugée en fonction du respect qu'elle porte aux criteres compris dans le reglement « Un tableau, ci-bas, qui recense l'ensemble des criteres applicables a la demande;

relatif aux PPCMOI. Ces criteres, comme le précise larticle 145.37 (3°) de la Loi sur laménagement et l'urbanisme, « Une analyse détaillée, aux pages suivantes, de chacun dimages pertinentes accompagnees de bulles
doivent étre indiqués dans le reglement. d'information qui permettent de justifier le respect des critéres d'évaluation prévus au reglement.

A cette fin, Paré+ s'est assurée que le projet proposé dans la présente demande respecte au maximum les Il est a noter que les critéres relatifs a limplantation, aux composantes architecturales et aux ameénagements
objectifs prévus par linstance municipale. Pour ce faire, une analyse exhaustive des critéres applicables a éte exterieurs ne sont pas applicables au projet particulier proposé puisque celui-ci concerne l'ajout d'un usage
preparée. Vous retrouverez donc dans cette partie de notre cahier de presentation : principal supplémentaire a lintérieur d'un batiment existant sans agrandissement de ce dernier.

Conforme Q
Non-conforme .

CRITERES APPLICABLES

a) Le projet doit respecter les objectifs du plan d’'urbanisme en vigueur;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa a))

b) La compatibilité et mitigation des impacts des occupations prévues au projet avec le milieu d'insertion;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa b))

c) Les qualités d'intégration du projet sur le plan de l'implantation, de la volumétrie, de la densité et de 'aménagement des lieux;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa c))

d) La contribution du projet a enrichir le patrimoine architectural, naturel et paysager de la Ville;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa d))

e) Les avantages des propositions d'intégration ou de démolition des constructions existantes et de celles pour la conservation ou la mise en valeur d'éléments architecturaux d’origine;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alineéa e))

f) Les avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des plantations;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa f))

g) Les impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan du drainage, du paysage naturel, de l'érosion, du bruit et de la circulation;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa g))

h) La qualité de l'organisation fonctionnelle du projet, au regard notamment du stationnement, des acceés et de la sécurité;
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa h))

i) Les avantages des composantes culturelles ou sociales du projet, s’il y a lieu;
(Réf. 1 Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa i)

j) La faisabilité du projet selon l'échéancier de réalisation prévu.
(Réf. : Regl. 1000-2008-PPC relatif aux PPCMOI, art. 15, alinéa 1, sous-alinéa j))
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CRITERE SUR LE RESPECT DES OBJECTIFS DU PLAN D'URBANISME

Considérant que la premiere étape sera de procéder a une maodification du plan d'urbanisme afin de permettre
une offre de restauration bonifiée du fait qu'elle est adjacente au parc linéaire le P'tit Train du Nord, nous pouvons
croire que la demande de PPCMOQOI sera conforme aux objectifs du plan d'urbanisme. Par consequent, le projet
respecte donc le critere a) qui demande que le projet « [...] doit respecter les objectifs du plan d'urbanisme en
vigueur, » (art. 15).

EN BAS : Image de la propriété concernée EN BAS : Extrait des plans d'architecture
(1600 chemin Pierre-Péladeau)

description du projet
[» dors e
i

CRITERE SUR LA COMPATIBILITE AVEC LE MILIEU D'INSERTION

L'usage du batiment existant est déja mixte (résidentiel et commercial). Le secteur compte déja sur la présence d'une
auberge a proximité (1694 chemin Pierre-Péladeau). De plus, le projet consiste a prolonger 'offre de restauration
dans le secteur, celle-ci pouvant profiter aux utilisateurs du parc linéaire le P'tit Train du Nord a longueur d'année.
Par conséquent, le second usage principal projeté respecte donc le critere b) qui demande que « La compatibilité
et mitigation des impacts des occupations prévues au projet avec le milieu d'insertion, » (art. 15).

A GAUCHE : Image de l'auberge & proximité
(1694 chemin Pierre-Péladeau)

37
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CRITERE SUR LES AVANTAGES DES COMPOSANTES SOCIALES

Le batiment est dé€ja utilisé a des fins commerciales et résidentielles. L'offre commerciale offerte vient répondre a un
besoin de service de proximité. Par consequent, nous croyons que la présente demande ne viendra pas perturber
l'environnement des occupants du secteur. Par conséquent, le second usage principal projeté respecte donc le
critere i) qui demande que « Les avantages des composantes |[..] sociales du projet, [..] » (art. 15).

A GAUCHE : Image de la propriété concernée
(1600 chemin Pierre-Péladeau)

CRITERE SUR LA FAISABILITE DU PROJET

L'usage de restauration est déja en opération sur une période définie dans lannée. L'objet de la demande est de
prolonger 'opération de l'usage de restauration sur une base continue et annuelle. Par conséquent, le projet res-
pecte donc le critére j) qui demande que « La faisabilité du projet selon l'échéancier de réalisation prévu. » (art. 15).

A GAUCHE : Extrait des
plans d'architecture
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9. CONCLUSION

En conclusion, a la suite du projet proposeé au présent document, nous souhaitons que la Ville de Sainte-Adéle considére
positivement l'ajout d'un usage principal de « Restaurant rapide sans service a l'auto ou comptoir de service extérieur »
dans le local commercial situé au 1600 chemin Pierre-Péladeau et par le fait méme la modification suivante au plan
d'urbanisme soit :

¢ L'ajout de l'usage Restauration - C4 en tant qu'usage compatible dans l'aire d'affectation Artérielle périurbaine.

Comme le projet répond aux affectations, aux orientations et aux objectifs du schéma d'aménagement et de développement
de la MRC des Pays-d'en-Haut tel gu'analyse dans le présent document, une demande de modification réglementaire
(plan d'urbanisme) afin d'autoriser le projet est, a notre avis et selon 'ajout mentionné ci-dessus, admissible.

Dans un deuxieme temps, une demande de PPCMOI deviendra recevable. Pour les motifs exposeés précédemment, nous
jugeons que la Ville de Sainte-Adele devrait autoriser le prolongement des activités de restauration a longueur d'année.

La venue d'un tel projet permettrait l'ajout de services dans un local commercial existant. Egalement, 'usage proposé
sur ce site permettrait d'aider au maintien d’'une épicerie locale contrant un possible désert alimentaire dans cette
partie de la ville tout en permettant aux résidents du secteur de sociabiliser entre eux.
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