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VILLE DE SAINTE-ADELE

PROJET RESIDENTIEL DE 102 UNITES AU COEUR DE LA MONTAGNE
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INFORMATIONS
GENERALES
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1652 BOULEVARD DE SAINTE-ADELE, SAINTE-ADELE
LOTS 2 230 245, 2 230 243 ET 2 230 240

CLIENT : FRANCIS COURNOYER
francis.cournoyer@remax-quebec.com
514-994-0351

REALISE PAR RUBIC ARCHITECTURE INC.
info@rubicarchitecture.ca
450-697-0873

CHARGE DE PROJET : MAUDE MELANSON
mmelanson@rubicarchitecture.ca
450-697-0873 #101
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MISE EN
CONTEXTE
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Le terrain sur lequel le projet est proposé est situé sur
le boulevard Sainte-Adele dans le secteur centre. Le site
est avantageusement situé sur un plateau surplombant
le boulevard Sainte-Adele et offrant une magnifique vue
sur les montagnes environnantes. Situé tout pres du Parc
40/80, il est adjacent a la rue des Luges, au sein de laquelle
se trouve un projet présentement inachevé.

Le batiment vacant actuel présent sur le site a atteint un
niveau de vetusté considérable et ne comporte aucune
valeur économique, patrimoniale ou structurante pour
le secteur. Le terrain a déja trois acces aménagées au
boulevard Sainte-Adele et est déja desservi par les services
municipaux, Energir et Hydro Québec.
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Le développement propose, comportant actuellement 3 lots, a pour objectif de valoriser le terrain, celui-
Ci situé en secteur central a potentiel de densification selon le concept dorganisation spatiale. Il vise
également a répondre aux orientations du Plan d'Urbanisme de la municipalité:

Orientation 1

- Densifier les secteurs centres de Sainte Adele

- Plus de hauteur dans le secteur centre, a certaines conditions

- Permettre le développement d'un réseau cyclable est ouest reliant les équipements et attraits

Orientation 3
- Augmenter la densité et la hauteur sur les axes centrau, la ou la situation le justifie

Orientation 4
- Maintenir le réseau de sentiers et planifier son expansion

Orientation 7

- Limiter I'étalement urbain

- Protéger les paysages et les milieux naturels

- Favoriser les projets verts en matiere de transport et de construction

La mise en valeur du site passera notamment par une offre de logements de 1-2 et 3 chambres accessibles
et abordables, une réutilisation du site profitant des acces déja aménages, une utilisation de la majorité du
terrassement existant et des zones a faible pente du terrain.

En se qualifiant pour le programme APH Select de la SCHL (société canadienne d'hypotheques et de
logement) , le projet garantit des immeubles collectifs axés sur abordabilité, I'accessibilité universelle et
le respect des normes d'économie d'énergie les plus élevées.

OBJECTIFS

ur
il




INTENTIONS

SECTEUR PARC 40/80

Le développement proposé est adjacent au
Parc 40/80 de la vile de Sainte-Adele.

Environ 50% du site (6 acres) est constitué
de terrains montagneux et boisés ayant le
potentiel d'étre annexé au parc. PASA (Plein-
Air Sainte-Adele) aurait donc loccasion
prolonger et bonifier leur réseau de sentiers
de velo de montagne et/ou pietonniers.

'un des objectifs du projet proposé est de
céder cette portion de terrain au parc afin de
d'augmenter les espaces verts protégés et
de bonifier l'offre d'activités sportives locales.

Pentes lotissement

rubic
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CARACTERISTIQUES
DES BATIMENTS

USAGE : RESIDENTIEL H-04

102 LOGEMENTS

TYPOLOGIES DE LOGEMENTS
372-32%
472 - 54 %

51214 %

AIRE DE BATIMENTS
2x889m?=1778 m?
1x 947 m? = 947 m?

Total 3 batiments : 2725 m?

HAUTEUR DE BATIMENT

4 ETAGES hors sol + stationnement souterrain

3 ETAGES hors sol + stationnement souterrain

Batiments no.2 et 3

STATISTIQUES DU PROJET
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MARGES DE
CONSTRUCTION

N g 7,23 B
Batimentlot1 0 = —-
Avant : 64.2 m Ny SN
Arriere : 30.1m AN
/ .
Gauche : 17.9 m ' T~
o / ~ \'\.
Droite : 37.8 m / ,~3’“f A >
/ 79 \~\Soul‘én S 1
L) &
”~n o \ l
Batiment lot 2 \ o /’ 2 ! mur de soute existan
Avant: 7.8 m bl ) 8, 8227 | e
N ‘ §r— = -
Arriere : 36.1m . o) i_|_mur deseutéhement
Déchets 5 : I
. : o 7 a prolonger
Gauche : 283 m AN Ry, m— .
Droite :  17.6m “ 3 A@i
\- Dol N v = = [ o “ 2
\ 2 \ o N \ o
e \ ™ trottoir 2 ] |
Batiment lot 3 i \ : ;f_ L 3 T
Avant: 7.1 m L B VA il el s 2 c | T~
AL 18,58 B T‘"'— _________
Arriere : 38.8 m o L ros ] . .
Gauche: 257 m trottorr Route 117
Droite : 16 m , [ , . m0
Entrées charretieres existantes conservees Allée asphaltée existante Entrée charretiere existante conservee
conservée - sens unique
LOT 1 LOT 2 LOT 3 total
Hauteur en étages 3 4 4 LISTE D'ELEMENTS DEROGATOIRES A INCLURE EN PPCMOI
Hauteur en metres 12,8 m 14,9 m 14,9 m
Aire de batiment 947 m2 889 m2 889 m2 . .
Front batl sur rue 559 18% 18% . Stationnements partiellement en cour avant
Marge avant 642 m 7.8 m 71m . Hauteur de batiment en étages
% végétalisation en facade 77% 44% 41% . Nombre de logements par batiment
Nombre de logements 30 36 36 102 . :
. Superficie maximale de plancher
Nombre de logements abordables 9 7 7 23
Superficie de plancher 2841 m2 3482 m2 3482 m2

STATISTIQUES DU PROJET
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ELEVATION GENERALE
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ELEVATION AVANT BATIMENT 1

rubic




N

AN

v 4

V4

ELEVATION ARRIERE BATIMENT 1
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN SOUS-SOL BATIMENT 1

STATIONNEMENT
33 PLACES
11 823 PI2

INg

RANGEMENT
1024 P2

171'-6"

SALLE
MECANIQUE
343 P12

(52,3 m)

69'-6"

(21,2 m)
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

el 1 1 L ]

CIRCULATIONS VERTICALES ! IS 071 L. "
LOCAUX MEC. / ELEC. m %'E(I)fof\ |i
p UNITE B UNITE C UNITE D UNITE E UNITE F
LOCAUX TECHI\HQUES ”| I 850 P12 850 P12 725 P12 850 P12 850 P12 ||
ﬂ [
RANGEMENT | 4 | [ I
STATIONNEMENT N : L L L L |
) UNITE J UNITE I UNITE H UNITE G ‘“
UNITES DE LOGEMENT 3 1/2 1100 P12 725 PI2 725 PI2 ‘i A‘ 1 100 PI2
, | | . P ‘u
UNITES DE LOGEMENT 4 1/2 | = = PN I
- LI I L
UNITES DE LOGEMENT 5 1/2
152"-1"
(46,4 m) ‘

PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT 1
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN

1
:

1 ———— — —— — ——u -‘
|‘| —_— |

UNITE A ’ UNITE B UNITE C UNITE D
” 850 PI2 b 850 PI2 850 PI2 725 PI2
ﬂl
v ‘ N v |
| L. 4L
ﬁl
UNITE J UNITE I UNITE H ——
1 100 PI2 725 PI2 725 PI2 =|"J
— =
| ——

152'-1"

: S— i=

]

UNITE E
850 PI2

g

|M
UNITE F ‘|
850 PI2 |‘|

s

UNITE G
1 100 PI2

69._8..
(21,2 m)

[

(46,4 m)

ETAGE BATIMENT 1

rubic
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COUPE
BATIMENT 1

ROUTE 117

49'-4" [15.03]

420" [12.81]
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ELEVATION AVANT BATIMENTS 2-3
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ELEVATION ARRIERE BATIMENTS 2-3
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ELEVATION LATERALE BATIMENTS 2-3
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN SOUS-SOL BATIMENTS 2-3

RANGEMENT
1024 PI?

STATIONNEMENT
44 PLACES
11 823 PI,

214'-4"

SALLE
MECANIQUE
770 P12

(65,3 m)

69'-5"

(21,1 m)
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENTS 2-3

UNITE B UNITE C
950 PI2 950 PI2

| N

UNITE H

143'-1"

UNITE D
950 PI2

rubic

UNITE E
950 PI2

69._7..
(21,2 m)

UNITE F
1100 PI2

(43,6 m)
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LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN

UNITE B
950 PI2

‘ AN

UNITE I
950 PI2

UNITE C
950 PI2

UNITE G

725 PI?

143'-1"

UNITE E
950 PI2

UNITE F
1 100 PI2

69'-7"

(21,2 m)

ETAGE TYPE BATIMENTS 2-3

(43,6 m)

rubic

R23-004 - DEVELOPPEMENT IMMOBILIER : LE 1652

15.09.2023 _ PRESENTATION POUR CCU



28

LEGENDE DES PLANS

BALCONS

CIRCULATIONS

CIRCULATIONS VERTICALES

LOCAUX MEC. / ELEC.

LOCAUX TECHNIQUES

RANGEMENT

STATIONNEMENT

UNITES DE LOGEMENT 3 1/2

UNITES DE LOGEMENT 4 1/2

UNITES DE LOGEMENT 5 1/2

PLAN

UNITE A
503 PI2

ou
(18,4 m)

UNITE I
676 PI2

UNITE H

UNITE D
950 PI2

UNITE G
638 PI2

UNITE E
950 PI2

UNITE F
1 100 PI2

69'-5"

(21,2 m)

4E ETAGE TYPE BATIMENTS

2-3
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COUPE
BATIMENTS 2-3

ROUTE 117

]
’

48'-9" [14.86]

497" [15.11]
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ETUDE D'ENSOLEILLEMENT

SOLSTICE D'HIVER
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ETUDE D'ENSOLEILLEMENT

EQUINOXES

Ve
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MATERIAUX

ET FABRIQUANTS

REVETEMENT DE BOIS D'INGENIERIE

CANEXEL - COLLECTION VSTYLE
COULEUR GREGE DES CHAMPS

REVETEMENT DE BARDEAU D'ASPHALTE

BP MYSTIQUE 42
COULEUR : GRIS ARDOISE

REVETEMENT DE FIBROCIMENT

JAMES HARDIE - HARDIE PLANK & BATTEN
COULEUR : CHARBON

REVETEMENT DE PIERRE

IMPEX
DELANI, PIERRE NATURELLE

ACCESSOIRES

PORTES, FASCIAS, FENETRES, SOFFITE ET SOLINS
GRIS CHARCOAL

ol
W
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AXONOMETRIES
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INTEGRATION

n

LES BATIMENTS DU SECTEUR

’

INTEGRATION ARCHITECTURALE AVEC



_R23-004 - DEVELOPPEMENT IMMORBILIER : LE 1652

15.09.2023 _ PRESENTATION POUR CCU

rubic

PHOTO INTEGRATION




R23-004 - DEVELOPPEMENT IMMORBILIER : LE 1652

15.09.2023 _ PRESENTATION POUR CCU

PHOTO INTEGRATION




PERSPECTIVE
GAUCHE ¢

PERSPECTIVE
DROITE
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TERRASSE
COMMUNE
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RESUME DES POINTS FORTS DU PROJET

Sentiers péerennisées

Conservation de la montagne et du paysage
assurée

Accessibilité routiere via route 117, impact mineur
sur la circulation

Secteur central desservi par les réseaux

Frais de parcs

Accessibilité universelle aux logements (ascenseur,
réponse aux besoins de la population vieillissante)
Espaces de vie extérieurs privés et communs
Architecture nordique et matériaux de qualité
Stationnement intérieur pour moins de superficie
imperméable au sol et d'impact visuel

Réponse a la pénurie de logements dans le
secteur

Mixité des logements 1-2-3 chambres

Vue imprenable sur les montagnes et la vallée

r U b i C architecture inc.
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